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Det har galler for dig som vill hyra
eller redan hyr lagenhet av PiteBo



Valkommen att soka och
hyra lagenhet hos PiteBo

Det finns ett antal grundkrav som du maste uppfylla for att fa stai
var bostadsko och hyra en bostad av oss.

Har du fragor ar du alltid valkommen att kontakta vart kundcenter.

Uthyrningsreglerna galler inte for vara studentlagenheter.

Vi hoppas att du ska hitta ratt boende hos oss
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Uthyrningspolicy

Hos PiteBo ska alla kdnna sig valkomna att hyra ldgenhet. Var verksamhet préglas av transparens, tydlighet
och alla minniskors lika vérde.

Att i huvudsak fordela PiteBos ldgenheter via képodng skapar rittvisa for vara kunder och uthyrningen ska
goras pa ett sadant sdtt att varken vart uppdrag, foretagets ekonomi eller tryggheten i vara bostadsomraden
aventyras. Vi stiller darfor ett antal grundkrav om ekonomi, referenser och uppséat med avtalet.

Alla som dr 16 ar eller dldre har ritt att sta i k. Enda kravet dr att man ldmnar korrekta uppgifter.

PiteBo hanterar inte ndgon form av forturer i bostadskon men har som ett kommunaldgt bostadsbolag
mojlighet att avsitta lagenheter for kommunal verksamhet/atagande.

Rutinerna kring uthyrningsprocessen utformas avledningen men delges styrelsen fér kinnedom.

1. Vara grundkrav i korthet

Observera att for studentlagenheter géller andra regler. Lds mer om det pa pitebo.se

All uthyrning av PiteBos vanliga ldgenheter, lokaler och p-platser foljer god sed pa hyresmarknaden samt
ett antal lagar och férordningar:

Diskrimineringslagen (2008:567)
Forbud att sirbehandla pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell liggning eller alder.

GDPR - Dataskyddsforordningen
Ar till att skydda enskildas grundlaggande rittigheter och friheter, sarskilt deras ritt till skydd av
personuppgifter.

PiteBos uthyrningspolicy
Vara lagenheter férmedlas till den som har flest kopodng. Men for att bli erbjuden ett hyresavtal
maste du ocksa du uppfylla vara grundkrav.

1.1 Grundkrav for att fa hyra en lagenhet

Du ska vara myndig.

Du ska ha svenskt personnummer.

Du ska uppfylla PiteBos krav pa inkomst.

Du ska uppfylla PiteBos krav géllande skulder och betalningsanmarkningar.

Du som avtalsinnehavare ska bo och vara folkbokférd i ldgenheten.

Ni som ska bo i lagenheten far inte vara fler an vad som dr rimligt i férhallande till lagenhetens yta planering.
Du ska ha en géllande hemforsakring.

Du kan enbart ha ett (1) hyresavtal hos PiteBo.

Du ska ha skott din relation med PiteBo de senaste 3 aren.

10. Du ska uppvisa goda referenser fran tidigare hyresvard.

© PN Y AW

Om du inte uppfyller grundkraven kan du inte fa ett hyresavtal hos PiteBo och vi forbehaller oss ocksa
ritten att vélja hyresgdst utifran dessa krav.
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2. Vart kosystem

2.1 Registrera dig och borja samla poang

For att soka lagenhet hos PiteBo méste du anmala dig som bostadssdkande i var bostadské. Du loggar in
med BankID pa Mina sidor som du nér via startsidan pa var webbplats pitebo.se Du maste ha ett svenskt
personnummer for att kunna registrera dig.

Kommunikationen sker i huvudsak via Mina sidor sa det aligger darfor dig som sokande att uppratthalla
korrekta kontaktuppgifter i din profil pa Mina sidor.

Har du inte ett svenskt personnummer ber vi dig kontakta vart kundcenter for att fa hjalp med registreringen.
Foretag och organisationer kan inte sta i bostadskd.

2.2 Kopoang

Du fér ett (1) kdpodng per dag frdn den dag du anmaler dig som bostadssokande och det finns inga andra
satt att skaffa sig fler podng. Képodngen édr personliga och kan inte dverlatas eller laggas ihop med nédgon
annans poang for att i ett storre saldo. Make, maka, sambo och slikt maste géra en egen registrering
och samla egna poéng.

Det finns tva undantag da kopoang kan overlatas:
o Vid dodsfall kan kdpoidng 6verlatas till make, maka eller ndgon du varit varaktigt sammanboende med
i tre ar under dktenskapslika former. Detta géller nar kvarvarande person inte statt i ko sedan tidigare.

o Kopoidng kan ocksa overlatas om make, maka eller ndgon du varit varaktigt ssmmanboende med i tre ar
under dktenskapslika former, permanent flyttar till Vard- och omsorgsboende.

Kontroll sker i bada fallen mot folkbokféringen och kvarstaende part méste anséka om dvertagande av
kopodng inom tva ar fran dodsfallet/flytt till vard- och omsorgsboende. Intyg lamnas till vart Kundcenter.

C )
Kopoang nollstalls vid tilldelning av lagenhet
Dina kdpodng nollstélls alltid ndr du tilldelats en lagenhet. Det hir galler aven vid
Direktbyte (inte vid dverlatelse eftersom du da redan bor i bostaden, lds mer under
avsnitt 8.3 overlatelse). Képodangen nollstélls ndr avtalet registrerats efter det att du
tackat ja till ett erbjudet hyresavtal. Vid tilldelning av lagenhet aktiveras du per auto-
matik pa nytt i var bostadsko fran avtalets ingdendedatum.

- J

Uthyrningspolicy PiteBo 2026 - 6


http://www.pitebo.se
https://minasidor.pitebo.se
https://www.pitebo.se/byta-lagenhet-direktbyte/

2.3 Arliginloggning

Onskar du std kvar som bostadssékande och behélla din kotid hos PiteBo, s& behover du logga in pA Mina
sidor med Bank-ID eller anviandaruppgifter minst en gang varje ar. Du behdver bara logga in for att registreras
som aktiv och behalla din kétid. Nér du ar inloggad vill vi att du passar pa att granska att de uppgifter som du
har registrerat hos oss stimmer.

Har inte inloggning skett pa Mina sidor minst en gang varje ar kommer du automatiskt att avregistreras
som bostadssokande i vart uthyrningssystem och ddrmed forlora din kotid.

PiteBo skickar ut paminnelser till den e-postadress du har registrerat pa Mina sidor. Det dr ditt ansvar att
kontrollera att dina kontaktuppgifter pa Mina sidor stimmer.

Har du ett hyreskontrakt hos PiteBo sa raknas din boendetid som kétid och du behover dérfor inte logga
in pa Mina sidor for att behalla den. Men for att vi ska kunna kontakta dig gallande ditt boende, ber vi dig
anda att uppdatera dina personuppgifter for att siakerstdlla att de ar korrekta.

3. Att soka lagenhet

Alla PiteBos ldgenheter hyrs ut genom Mina sidor som du nar via vdr hemsida pitebo.se Néar du har anmalt
dig till var bostadsko sa kan du anvinda dina intjanade kopoédng for att soka lagenheter i foljande kategorier:
Bostad, Seniorbostad, Studentbostad eller Trygghetsboende. Du kan ocksa soka ldgenhet under Direkt 24h
dér inte kopodngen ar avgorande utan ett slumpméssigt urval sker.

For gymnasieelever under 18 ar giller att elevens fordlder soker och tecknar hyresavtal, och att fordldra-
hemmet ligger utanfér pendlingsavstdnd (cirka 8 mil). Hyresavtalet dr tidsbestamt och géller endast
under studietiden.

3.1 Direkt 24h

o En modjlighet till dig som inte hunnit samla pé dig tillrackligt manga kopoédng for att fa ett erbjudande
via vart kosystem. For att kunna ta del av ett erbjudande via Direkt 24h méste du forst stélla dig i var
ordinarie bostadsko. Hér sker ett sSlumpmassigt urval bland de som anmalt intresse.

3.2 Studentlagenhet

o Du maste vara antagen vid universitet eller till Yrkeshogskolan for att soka en studentldgenhet.
o Antagningsbesked fran universitet eller yrkeshogskola maste uppvisas.

3.3 Seniorboende +65

Vanliga ldgenheter som anpassats sa att man kan bo kvar dven d@ man blir dldre. I ett par av PiteBos
seniorboenden finns gemensamhetsutrymmen fér umgénge med grannar och besokare.

o Du ska ha fyllt 65 ar for att fd soka lagenhet i ett Seniorboende +65.

3.4 Trygghetsboende +75

Tillgédnglighetsanpassade bostader for dldre som inte behover vardboende. I huset finns
gemensamhetslokal/samvaro som dr bemannad av kommunen under vissa tider pd vardagarna.

o Duska ha fyllt 75 ar for att fa soka en lagenhet i Trygghetsboende +75.
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3.5 S0k ledig lagenhet - steg for steg

For att soka lagenhet eller andra lediga objekt bérjar du med att registrera dig i var koé och skapa en profil
under Mina sidor. Sedan soker du sjilv bland lediga lagenheter, parkeringsplatser, studentboenden, senior-
boenden och trygghetsboenden. Du kan skota allt pa pitebo.se dygnet runt. OBS! Under hela uthyrnings-
processen sker alla aviseringar till dig under Mina sidor.

1. stalldigiko
Borja med att registrera dig i var ko genom att logga in med BankID och skapa Mina sidor. Har du inte till-
gang till Bank-ID begdr du inloggning/16sen av oss i kundtjénst.

2. Anmalintresse
Nir du hittar ett objekt du ar intresserad av gor du en intresseanmélan. Ar du en av de som gér vidare i
uthyrningen fir du ett meddelande av oss under Mitt sokande” pa Mina sidor.

3. Visning av lagenhet - 3 dagar
Far du erbjudande om visning av en lagenhet och vill titta pa den, behéver du inom 3 arbetsdagar boka tid
for det. Det gor du via de kontaktuppgifter som skickas till dig pa Mina sidor.

4. Svara pa erbjudanden - 2 dagar

Forst ndr de 3 dagarna for visning passerat kan du limna svar om du ar fortsatt intresserad eller ej.
Du maste svara pa Mina sidor inom 2 arbetsdagar. Om vi inte fatt ndgot svar av dig (ja eller nej) inom
2 dagar rdknas du som “ej intresserad”. Dina kdpoédng reduceras med 25.

5. Vi behover dina uppgifter - 1 dag
Om du tackat ja till erbjudandet i tid, ska du komplettera din profil pa Mina sidor genom att folja de roda
symbolerna. Du har 1 dag pa dig att gora det. Hir svarar du pa tre fragor;

1. Vad har du f6r inkomst?

2. Var bor du idag?

3. Hur manga ingér i hushallet?

6. Uppfyller du vara krav?

Sedan kontrollerar vi att du uppfyller véra krav pa dig som hyresgést, (se avsnitt 5. Vara grundkrav i detalj)

och om allt &r ok behover du vara antraftbar pa telefon. Sedan har du 1 arbetsdag pa dig att inkomma med
de uppgifter vi behéver, inkomstuppgifter, bostadsreferens med mera, for att teckna ett avtal med dig.

7. Signering av avtal
Nir det sedan dr dags for signering av avtal gor du det digitalt via Mina sidor och med BankID. Du har
1 dag pa dig att signera ditt hyresavtal.

8.Valkommen
Vi hilsar dig valkommen till oss som hyresgést. Dina képodang nollstédlls men som var hyresgést star du
per automatik i var ké och borjar samla nya poang direkt ditt hyresavtal borjar gilla.
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3.5.1 Direkt 24h

Pa dessa ldgenheter kan du géra en intresseanmalan under 24 timmar fran mandag till tisdag (11.00-11.00).
De som har anmaélt intresse for ligenheten kommer rangordnas slumpmaéssigt av systemet och de fem
oversta intressenterna kommer att fa erbjudande om visning. Den som &r dverst pa listan kommer att fa
vélja forst. Om den personen tackar nej gar erbjudandet vidare till den andra personen pé listan. Detta
forfarande sker utan beaktande av kdpoang.

3.6 Visning

Far du ett erbjudande om en lagenhet sa foljer ocksd information om visning av denna. Lagenheten visas av
nuvarande hyresgast eller av PiteBo. Information om visning hittar du i det erbjudande du fatt pa Mina sidor.
Det ar ditt eget ansvar att kontakta angiven kontaktperson och boka tid f6r visning. Hyresgésten maste vara
behjalplig med att visa lagenheten (visningsplikt).

Efter att visningstiden pd tre arbetsdagar passerat, loggar du in pa Mina sidor for att svara JA eller NE]J. Ob-
servera att det inte gar att lamna nagot svar forrdn de tre dagarna passerat. Varken pa Mina sidor, via telefon
eller pa annat satt.

Se dven avsnitt 9.1 Visningsplikt.

4. Att soka fordonsplats

Alla PiteBos fordonsplatser hyrs ut via Mina sidor. For att anmala dig till kon for fordonsplatser och gora en
intresseanmélan maste du ha ett giltigt hyresavtal med oss. Du kan endast gora intresseanmailan

pé en parkeringsplats som ligger inom det omrade dar din ldgenhet ligger. Den som har flest kopodng i
fordonsplatskon far hyra platsen. Nér du hyr en fordonsplats och tecknar avtal nollstills dina kopodng.

Om det finns manga lediga fordonsplatser i ett omrade kan vi erbjuda fler 4n en plats per ligenhet.
Den extra fordonsplatsen kan sédgas upp av PiteBo om behov uppstar.

« Erbjudandet skickas ut till tre personer (om minst tre har anmalt intresse for fordonsplatsen).

» Erbjudandet gar i turordning till de som har svarat ja och vi kontrollerar betalningshistoriken pa
lagenhetshyran och om stérningar har forekommit innan avtal skrivs.

o Det far inte foreligga nagra hyresskulder eller aktuella storningar vid avtalsskrivningen.
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5.Vara grundkrav i detalj

5.1 Du ska vara myndig
For att fa ett hyresavtal ska du ha fyllt 18 ér.

5.2 Du ska ha svenskt personnummer

For att soka lagenhet och skriva avtal maste du ha ett svenskt personnummer. Du kan stélla dig i bostadsko
dven om du inte har ett svenskt personnummer men du kan inte soka ligenhet eller fa ett hyresavtal. Sa
snart du fatt svenskt personnummer besoker du PiteBos kontor och visar upp ditt svenska id-kort och kan
dé borja soka lagenhet.

5.3 Du ska uppfylla PiteBos krav pa inkomst

Vi vill gdrna behalla dig som hyresgést och darfér undvika att du hamnar i en situation dir du far svarighet
att betala hyran. Av den anledningen tittar vi pa inkomst i férhéllande till hyran.

Du ska, inom en arbetsdag, fran det att du fatt erbjudande om lagenhet, ldmna in ett skriftligt intyg
som styrker din nettoinkomst som ska vara minst hyran + normalbelopp/ménad.

Med nettoinkomst menar vi forsérjning, efter skatt.

Normalbelopp
Normalbelopp, beslutat av Kronofogden, dr det belopp som ska tacka dina levnadskostnader
efter att hyran ar betald.

Normalbelopp for 2026:

6 243 kronor for en ensamstaende vuxen.

10 314 kronor fér sammanlevande makar eller sambor.
3336 kronor for barn 0-6 ar.

3 004 kronor for barn 7-10 ar.

4 672 kronor for barn 11-14 ar.

5339 kronor for barn 15 ar eller dldre.

Nagra rakneexempel:
1 vuxen som vill hyra en ldgenhet fér 5 000 kr/manad behover uppvisa inkomst och bidrag for
totalt 11 090:-/ménad efter skatt (netto).

2 vuxna med 2 barn (5 ar och 12 ar) som vill hyra en ldgenhet for 9 000:-/ménad behéver uppvisa inkomst
och bidrag for totalt 26 875:- efter skatt (netto).

En ensamstdende med 2 barn (4 &r och 8 ar) som vill hyra en ldgenhet f6r 7 000:-/manad behdver uppvisa
inkomst och bidrag for totalt 20 251:-/manad efter skatt.

Ar du redan hyresgist hos PiteBo?

Vid byte till dyrare lagenhet méste du dels visa intyg pa din inkomst, inte ha nagra anméarkningar

de senaste sex manaderna (upprepade storningar eller sen inbetalning av hyran) samt fa en godkidnd
omflyttningsbesiktning. Vid byte till billigare ligenhet géller ovanstdende men du behover inte lamna
intyg pa din inkomst.
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5.3.1 Godkanda inkomster och bidrag

Nedanstdende inkomster ar godkénda for att skriva hyresavtal med PiteBo. Dessa ska skriftligen
styrkas genom att du laddar upp dem pé Mina sidor. Om dessa saknas begar vi in lonespecifikationer,
utbetalningsavier och/eller beslut upp till tre manader tillbaka.

Godtagbara inkomster

Tillsvidareanstallning.

Annan typ av anstallning - visstidsanstallning/vikariat/tillfalligt arbete/provanstéllning
/projektanstdllning som stracker sig minst 180 dagar framdt frdn avtalsdagen.

A-kassa - minst 180 dagar kvar att fa ut a-kassa.

Aktivitetsersattning eller sjukersattning (fértidspension).

Pension eller dldreforsorjningsstod.

Ovriga ersittningar - graviditetsersittning, sjukersittning och handikappersittning.

Kapitalinkomst - rdntor eller avkastning pa eget kapital raknas som inkomst.

Godtagbara bidrag

Bostadstilldgg - for pensionarer.

Bostadsbidrag och underhallsstod - for ensamstdende fordldrar och ungdomar under 29 ar.
Studieldn och studiebidrag - fér universitetsstudenter.

Barnbidrag - for hemmavarande barn upp till 16 ar.

Forsorjningsstod - styrkt av Piteda kommun.

Etableringsersattning - styrkt av Arbetsférmedlingen - minst 180 dagar kvar att fa ut ersittning.

Sparkapital

Sparkapital - kan du uppvisa ett sparkapital som motsvarar nettobeloppet fér manadshyror samt
normalbelopp i tvd dr, sa godkénner vi det.

Vid forsorjningsstod och etableringsersittning foljer vi Pitea kommuns riktlinjer for hogsta godtagbara
boendekostnad.
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5.4 Krav gallande skulder och betalningsanmarkningar
PiteBo tar kreditupplysning pa dig innan ett hyresavtal undertecknas.

o Du far inte ha nagon skuld till PiteBo eller annan hyresvard.

o Du far max ha en (1) betalningsanmérkning under de senaste 12 manaderna

och den ska vara reglerad av krononfogdemyndigheten.

Om du har reglerat en skuld hos Kronofogden ska kvitto pa inbetalning visas upp innan du tackar ja pa ett
lagenhetserbjudande.

Om du har skuld hos Kronofogdemyndigheten och/eller fler &n en betalningsanmérkning senaste 12 manader
kan du med hjélp av en borgensman édnda ha mojlighet att hyra en lagenhet. Vid denna prévning beaktas
sarskilt antalet betalningsanmérkningar, alder pa dessa, storlek pa skulden samt om skulden ar betald.

Se avsnitt 6.5 Borgen. Se avsnitt 5.11 Sarskilda regler i nyproduktion.

For att f4 hyra en dyrare ligenhet 4n din nuvarande fér du inte ha nagon sen hyresinbetalning under de
senaste sex manaderna. Du som har en skuld till PiteBo kan inte fa en ny ldgenhet innan skulden ér betald.

Skuldsanering
Om du har pagaende skuldsanering sa beaktar vi skulderna som ingar i skuldsaneringen som obetalda
till dess att skuldsaneringens betalningsplan har avslutats.

Har du paborjat en betalningsplan och bor hos oss, har du bara majlighet att hyra en billigare ldgenhet.

5.5 Avtalsinnehavare ska bo och vara folkbokford i lagenheten

Du som stér pa hyresavtalet ska vara folkbokford i ligenheten och den ska vara din permanenta bostad.
Permanent boende dr dar du har din huvudsakliga dygnsvila, minst fyra dygn per vecka. Kravet pa folk-
bokfoéring kan provas i enskilda fall. Fér gymnasieelever dar foralder star pa avtalet gors sdrskild provning.

5.5.1 Komplementbostad

Undantag fran folkbokféringskravet kan goras nér det géller en komplementbostad vid arbete med ett
pendlingsavstand pa cirka 8 mil enkel vég.

5.6 Lagenhetens yta och planering avgor antal boende

Vara hyresgéster ska ha ett bra, tryggt och ratt dimensionerat boende. For att férhindra osunda
boendeforhéllanden i vdra fastigheter sa géller riktlinjer mot trangboddhet. Dessa riktlinjer bygger

pd hur lagenheterna dr dimensionerade vad géller exempelvis ventilation, slitage och férbrukning.
PiteBo foljer generella reckommendationer fran Boverket angdende hur ménga som far bo i en lagenhet.
o Ett rum och kok maximalt tre personer.

o Tva rum och kok maximalt fyra personer.

o Tre rum och kok maximalt sex personer.

o Fyrarum och kok maximalt atta personer.

o Fem rum och kok maximalt tio personer.
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5.7 Du ska ha en gallande hemforsakring

Fran och med avtalsdatum ska du ha en gillande hemforsakring.

5.8 Du kan bara ha ett (1) hyresavtal for lagenhet hos PiteBo

For att fa ett nytt lagenhetsavtal hos PiteBo ska alla tidigare lagenhetsavtal sdgas upp. Detta inkluderar &ven
avtal hos andra hyresvirdar. Pa begiran ska den sokande darfor kunna intyga att hyreskontrakt till annan
hyresritt eller eventuell dganderdtt i annan permanentbostad, som bostadsritt eller villafastighet, har
upphort eller kommer att upphora i ndra anslutning till tilltradet till den nya bostaden hos PiteBo.

5.9 Du ska ha skott din relation med PiteBo de senaste tre aren

Har du misskott din relation med oss under de tre senaste dren nekas du att skriva avtal. En misskott relation
leder dessutom till att du far en karenstid som hindrar dig fran att géra intresseanmalningar pé PiteBos
lagenheter och din kdtid nollas.

Misskott relation som leder till karenstid pa tre ar och nollad kétid

o Allvarliga stérningar mot andra hyresgaster.

« Vanvard av ldgenhet, skadegorelse.

« Olovlig andrahandsuthyrning.

o Verkstdlld avhysning.

o Overgiven lagenhet.

o Osant intygande, falska handlingar och dokumentation.

o Hot eller vald mot PiteBos personal eller samarbetspartner.

PiteBo kan besluta om ldngre karenstid i sarskilda fall, exempelvis véldsbrott mot granne, allvarliga hot
mot personal eller entreprendrer, allvarlig skadegérelse, sdrskilt allvarlig storning, orsakad brand, eller
om lagenheten anvands i kriminellt syfte.

PiteBo kan omprova beslutet efter tidigast 18 manader om sdrskilda skal foreligger.

5.10 Du ska uppvisa goda referenser fran tidigare hyresvard

Nar du ska skriva hyresavtal ska kontaktuppgift till tidigare hyresvard finnas tillgédnglig under dina
uppgifter pa Mina sidor. Referensen ska vara aktuell for de senaste 24 manaderna. Exempel pa negativa
bostadsreferenser: Storningar mot andra hyresgaster, misstdnkt eller olovlig andrahandsuthyrning, vanvard
av ldgenhet, hot eller vald mot personal, verkstalld avhysning fran tidigare boende, betalningsanmarkningar,
dalig hyresbetalare - aterkommande sena hyresinbetalningar senaste sex manaderna.

5.11 Sarskilda regler i nyproduktion

Under tiden som en fastighet ar i nyproduktionsfoérvaltning, tva ar, kan PiteBo begrdnsa antalet ldgenheter
som dr mojliga att soka med borgensman. Beslutet kan dven omfatta ett av PiteBo sdrskilt utvalt bostads-
kvarter dar sirskilda forvaltningsutmaningar kan finnas.
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6. Hyresavtalet

6.1 Tecknande av hyresavtal

Efter det att du tilldelats lagenhet, se avsnitt 3.5 tilldelning, har du 1 arbetsdag pa dig att signera avtalet
med Bank-ID. PiteBo har rdtt att upphédva avtalet och erbjuda lagenheten till nésta i kon om du inte signerat
och returnerat hyresavtalet inom 6verenskommen tid.

6.2 Aterbud av lagenhet

Tackar du ja men angrar dig innan du signerat avtalet sa upphévs det. Har du signerat avtalet men angrar
dig gdller ordinarie uppsdgningsregler. Dina kopoédng nollstélls och du har inte mdjlighet att fa tillbaka dem
utan borjar samla podng frdn noll igen.

6.3 Endast en person kan sta pa hyresavtalet

PiteBo tillater bara att en person star p& hyresavtalet. se avsnitt 8.3 Overlételse

6.4 Skriva in sig pa befintligt hyresavtal

Vi godkdnner inte att nagon i efterhand skrivs in pd ett befintligt hyresavtal.

( )
Efter att du skrivit under ditt avtal

I samband med avtalstecknandet far du som ny hyresgast infor-
mation om vad som géller innan och under boendetiden. Har du
fragor om ditt boende efter att du signerat ditt avtal kan du kon-
takta kundcenter pa telefon 0911-22 66 10 eller info@pitebo.se

- J

6.5 Borgen

Om det dr sd att du inte uppfyller vara ekonomiska grundkrav, se avsnitt 5.3 eller 5.4 kan du ta hjélp
av en borgensman, forutsatt att PiteBos 6vriga grundkrav, se avsnitt 5, uppfylls.

En borgensman, det vill sdga personen som gar i borgen for dig ar en person som gar i god for dig.
Det kan vara en familjemedlem eller en ndra van.

Vid provning ska borgensmannen visa sig godtagbar, vilket betyder att det ska finnas inkomster och
tillgangar sa att borgensmannen dels klarar sin egen ekonomi och dels kan betala uteblivna hyror och
kostnader for hyresgisten. Borgensmannen ska ha en drsinkomst som técker fyra ganger arshyran for
den aktuella bostaden. PiteBo tar kreditupplysning pa borgensmannen och dr ocksa vi som avgdr om en
borgensman ar godtagbar eller inte.
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7. Fortur

PiteBo hanterar inte nagon form av fortur i bostadskdn men har som ett kommunalagt bostadsbolag
mojlighet att avsitta ligenheter for kommunal verksamhet/atagande.

8. Nar du har ett hyresavtal
8.1 Andrahandsuthyrning

PiteBo tillimpar hyresnimndens principer for andrahandsuthyrning. For att hyra ut din lagenhet i
andrahand krévs att du har beaktansvirt skdl. Exempelvis:

o Tillfdlligt arbete/studier pa annan ort eller i annat land. Arbetsplatsen eller studieorten ska ligga
utanfor pendlingsbart avstand. Arbetsgivarintyg eller studieintyg erfordras.

o Sirskilda familjeforhallanden. Om du vill provbo i ett parforhallande. I sé fall ska du kunna styrka
detta med en kopia av den blivande sambons hyresavtal eller kopekontrakt i din ansékan. For att
ans6kan ska beviljas far ni inte ha bott tillsammans tidigare.

o Liangre utlandsvistelse (minst fyra ménader). Kopia pa biljett erfordras.

+ Alder eller sjukdom. Du kan ha beaktansvirda skil om du liggs in pa sjukhus eller annat tillfalligt
boende pé grund av élder eller sjukdom. Lakarintyg erfordras.

o Andra beaktansvirda skal. Sarskilda situationer dar du har patagliga skal att inte anvidnda lagenheten,
men samtidigt skl att behalla anknytningen till den. Ett exempel kan vara vard av anhorig i dennes hem.

Andrahandshyresgédsten maste uppfylla vara grundkrav for skulder och betalningsanmérkningar, se avsnitt
5.4 och skotsel se avsnitt 5.9.

Skriftligt godkdnnande kravs fran PiteBo for att fa hyra ut lagenheten i andra hand. Ansékan om andra-
handsuthyrning gors pa sarskild blankett som finns att hamta pé pitebo.se eller i vart kundcenter. Ansdkan
beviljas normalt sex ménader eller max ett ar. Dérefter kan du anséka om forlangning.

Att uppléta lagenheten till nagon annan i ditt stdlle utan godkdnnande gor att hyresritten anses forverkad
och PiteBo &r berdttigad att siga upp avtalet i fortid utan ndgon forvarning eller chans till rttelse enligt
hyreslagen 12 kap. 42§ 3p. Om andrahandsuthyrningen bade ar olovlig och till oskélig hyra, betraktas det
som ett brott med boter och fangelse i hogst tva ar pa straffskalan. PiteBo foljer kontinuerligt upp detta
genom information fran boviardar, grannar, och slagningar mot folkbokfoéringsregistret.

Pdkommen olovlig andrahandsuthyrning klassas som en misskott relation med PiteBo vilket leder till att
du far en karenstid som hindrar dig fran att soka lagenhet hos oss de kommande tre aren.

Foérstahandshyresgasten ansvarar alltid for att hyror betalas in i tid och att stérningar inte sker. Forsta- och
andrahandshyresgdsten bor upprétta ett hyresavtal sinsemellan. Las mer pa hyresgastforeningen.se

Som andrahandshyresgast kan du aldrig 6verta hyresavtalet.
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8.2 Byta lagenhet - Direktbyte
Har du ett hyresavtal med PiteBo kan du byta din hyresrdtt mot annan hyresratt.

For att en bytesansokan ska godkannas maste det foreligga beaktansvérda skal, som grundar sig pa
Hyreslagen och Hyresnamndens praxis. Beaktansvarda skil kan exempelvis vara:

o Andrade familjeférhallanden. Om behovet av en stérre, mindre eller billigare bostad till exempel
beror pa dédsfall, separation, inledande av ett nytt férhallande tillokning i familjen eller barn som
flyttar hemifran.

o Visentligt indrade ekonomiska forhallanden — 6nskemal om ligre hyra. Om du pé grund av
sjukdom, pensionering eller arbetsloshet har fatt eller kommer att fd &ndrade ekonomiska
torhallanden och dérfor behover lagre hyra.

o Andrade forhallanden pa grund av studier eller arbetsplatsens lige. Om du behover en ny bostad
till £6ljd av studier eller arbete pa annan ort.

Intyg som styrker beaktansvarda skal ska bifogas i ansokan. Om ansokan inte ar fullstandig kommer den
att skickas tillbaka obehandlad. Har du fatt din nuvarande bostad genom Direktbyte fér mindre &n ett ar
sedan kravs mycket speciella skal for att du ska fa tillstand till ett nytt byte. Férutsattningen for Direktbyte
ar att du avstar fran din nuvarande hyresrtt i syfte att skaffa en annan bostad och att bada parter avser att
permanent bosdtta sig i respektive bytesobjekt.

Vill du anséka om att byta bostad med nagon fyller ni tillsammans i en blankett for Direktbyte som finns
att himta pd pitebo.se under e-blanketter eller i vart kundcenter.

Blanketten ska vara undertecknad av bdda parter och vara oss tillhanda minst tre manader fore det
ménadsskifte da bytet ska dga rum. Den du byter med maste uppfylla PiteBos grundkrav, se avsnitt 5.

De kopoédng du har i var ko nollstélls nar du byter lagenhet via Direktbyte. Ligenheterna besiktas och
eventuella skador och kostnad for borttappad nyckel betalas eller atgardas innan bytet kan ske. I den nya
ligenheten kan du inte gora ansprak pa reparationer, tapetbyten, malning med mera — men sjélvklart
atgardar vi direkta fel. Om ett byte genomfors grundat pa oriktiga uppgifter kan hyresrétten forverkas, vil-
ket betyder att du blir uppsagd och forlorar ratt till de kontrakt som ar tecknade med PiteBo. Avtalen maste
vara paskrivna innan tidpunkten for bytet.

Fordonsplats foljer inte med vid byten av lagenhetskontrakt.

Du kan lisa mer om byte i Jordabalken 12 kap §35 och pa Hyresgistféreningens hemsida.

8.3 Overlatelse

For att overlata ditt hyresavtal maste du ha ett godtagbart skil. Overlatelse kan ske tidigast tvé kalender-
manader efter det att en komplett ansékan &r PiteBo tillhanda. For att en overlatelse av hyresavtal ska
godkdnnas maste den som Gvertar avtalet uppfylla PiteBos grundkrav, se avsnitt 5.
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Godtagbara skal till 6verlatelse av hyresavtal ar:

Separation — en part pa avtalet. I ssamband med bodelning kan en make/maka eller sambo fa dverta
en ldgenhet som varit avsedd att vara makarnas/sambornas gemensamma hem.

Aven utan att det dr fréga om en bodelning kan en make/maka eller sambo f& dverta en ligenhet men
dé under forutsattning att man varit folkbokford pa samma adress i minst tre dr. Kontroll sker mot
folkbokforingen. Den som dvertar hyresavtalet ska uppfylla PiteBos grundkrav, se avsnitt 5 och far
kopodng fran avtalets ursprungliga inflyttningsdatum.

Separation — tva parter pa avtalet. Om tva parter star pa avtalet kan den ena vélja att siga upp avtalet.
Hen har tre manaders uppsdgningstid gentemot den andra parten. Den kvarboende parten méste
kontakta PiteBo om hen vill bo kvar i lagenheten. Den som 6vertar hyresavtalet ska uppfylla

PiteBos grundkrav, se avsnitt 5 och far kopodng fran avtalets ursprungliga inflyttningsdatum.

Dodsfall - en part pa avtalet. I samband arvskifte kan make/maka 6verta den ldgenhet som varit
makarnas gemensamma hem.

Aven om det inte dr fréga om ett arvskifte kan en make/maka eller sambo overta en lagenhet under
férutsattning att man varit folkbokférd pa samma adress i minst tre dr. Kontroll sker mot folkbok-
foringen. Den som &vertar hyresavtalet ska uppfylla PiteBos grundkrav, se avsnitt 5 och far képodng
fran avtalets ursprungliga inflyttningsdatum.

Make/maka kan alltid 6verta avtalet. Den som Overtar hyresavtalet far kopodng fran avtalets
ursprungliga inflyttningsdatum.

Overlatelse till ndrstiende. En hyresgist som av nagon anledning inte lingre behover sin ligenhet
kan overlata den till en nérstdende som hen varaktigt sammanbott med i tre ar och som varit
folkbokford pa samma adress.

En nérstdende person kan férutom make/maka eller sambo vara en sldkting, det vill sdga en nagot
vidare kategori av manniskor an de som pé familjerittslig grund kan fa 6verta en lagenhet.

C )

Viktigt om dverlatelse av hyresavtal

For att 6verlatelsen ska godkdnnas ska du som 6verla-
ter kontraktet inte langre anvanda lagenheten. Du kan
dérfor inte dverlata kontraktet och samtidigt bo kvar i
ligenheten. En inneboende har inte rétt att ta 6ver hy-
resavtalet. En vén klassas aldrig som narstaende. Kontrol-
ler mot folkbokforingsregistret tas efter att bytet skett.
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9. Uppsagning av lagenhet

o Uppsdgningstiden dr tre manader och réknas fran och med kommande manadsskifte.

o Vid dodsfall ar uppsagningstiden en manad. Kan endast sdgas upp av dodsbodeldgare och intyg fran
Skatteverket/begravningsbyrdn ska uppvisas. Sker uppsdgningen senare dn tre manader efter dodsfallet,
ar uppsdgningstiden tre manader.

o Uppsdgningen ska vara PiteBo tillhanda senast den sista dagen i mdnaden for att raknas som uppsagd
aktuell manad.

o Undantag gors endast da den sista infaller en helgdag. I dessa fall rdknas uppsdagningar som inkommer
per post eller mejl foljande vardag fére kl. 12.00. Uppsagningar efter kl. 12.00 efterfoljande vardag ridknas inte.

o Uppsdgning sker genom E-blankett eller pa Mina sidor alternativt genom besok hos kundcenter.
Glom inte att ta med giltig legitimation.

o Om den avflyttande samt den inflyttande hyresgasten kommer 6verens om att den inflyttande hyres-
gasten ska ta dver lagenheten minst en hel méanad tidigare kan en 6verenskommelse goras med PiteBo
om att skriva om hyresavtalet till annat datum.

» Vid inflyttningsdverenskommelse mellan dig och féregaende hyresgést, med kortare tid 4n en manad,
limnar avflyttande hyresgést alla nycklar till vart kundcenter for avstimning mot nyckelkvittens.
Dessa nycklar kvitteras sedan ut av den inflyttande hyresgésten. Hyresbetalning gors upp mellan parterna.

o Om det, av nadgon anledning, finns tva parter pa avtalet och den ena séger upp avtalet, sigs hela avtalet
upp. Om den andra parten vill behalla avtalet maste denne omgaende kontakta PiteBo och géra ansprak
pa lagenheten. Den kvarboende parten maste uppfylla PiteBos grundkrav, se avsnitt 5.

« Efter uppsdgning kommer en forbesiktning att ske inom de ndrmsta dagarna, efter avflyttningsdagen
sker en slutbesiktning.

Onskemal om tidigare datum

Du kan ldmna in 6nskemal om att den nya hyresgésten ska fa ta 6ver ldgenheten tidigare an efter tre
mdnader. Det dr dock alltid den hyresgdst som skriver kontrakt pa din ligenhet som avgér om hen
accepterar ett snabbare dvertagande.

9.1 Visningsplikt
Nir du har sagt upp din lagenhet dr du i enlighet med hyreslagen skyldig att visa den for nya sokande. Om

du reser bort eller av annan anledning inte kan ndrvara under uppsagningstiden maste nagon annan visa
ligenheten. Du kan ta hjilp av en anhorig eller en bekant.

Du kan dven i de fall det &r méjligt anvdnda dig av PiteBos visningstjdnst, det innebar att PiteBo ombesorjer
visningen av din lagenhet.

I de flesta fall sker visning inom tva till tre veckor efter uppsdgningen. PiteBo har ratt att kriva skadestand
om mdjligheten att visa ldgenheten f6rdrojs och extra kostnader ddrigenom uppstar.
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10. Besiktningar

I anslutning till flytten gors tva lagenhetsbesiktningar, en forbesiktning och en avflyttningsbesiktning.

For att undvika missforstand ser vi helst att du ar med nér dessa gors. Perioden mellan for- och avflyttnings-
besiktningen kan du anvénda till att atgdrda eventuella papekanden som uppkommit vid forbesiktningen.
Téank dock pa att alla arbeten ska vara fackmannamassigt utférda for att godkéannas.

10.1 Forbesiktning

Forbesiktning kommer att ske strax efter uppsagningen, du kan godkianna att bovarden gér in med
huvudnyckel, alternativt sjilv, via telefon boka in en tid med bovérden.

Vid férbesiktningen kontrollerar bovarden att det som tillhor ldgenheten dr pa plats, att det inte finns
mdrken eller skador och att lagenheten inte har utsatts for ett onormalt slitage. Eftersom ldgenheten
fortfarande ar moblerad kommer bovarden att fraga om det finns ndgra skavanker bakom exempelvis
skap eller under mattor. Kontrollera din ldgenhet innan besiktningen s att du kan svara pé dessa fragor.

Se till att lagenheten &r stddad sa att en forbesiktning dr mojlig att gora.

Nir forbesiktningen dr klar informerar bovarden dig om eventuella brister och vad som ska vara dtgardat
infor avflyttningsbesiktningen.

Forbesiktningen ar till hjdlp for dig som hyresgast. Dels for att du battre ska kunna planera arbetet infor
flytten och for att det inte ska dyka upp oforutsedda avgifter vid avflyttningen.

10.2 Avflyttningsbesiktning
Avflyttningsbesiktning sker i regel efter det att du har limnat igen dina ligenhetsnycklar.

Observera att ldgenheten och ldgenhetens tillhdrande forrad, balkong och/eller uteplats ska vara slutstddad
vid denna besiktning. Se PiteBos folder Stadinstruktioner.
Som hyresgist blir du erséttningsskyldig om bovirden vid avflyttningsbesiktningen uppticker:

o Att stadningen inte dr ordentligt gjord.

o Att nya skador har uppstatt efter férbesiktningen.

o Attldgenheten har skador som inte har atgardats trots information vid forbesiktningen.

o Attldgenheten har skador som vid férbesiktningen har varit dolda exempelvis bakom skép eller under mattor.

Blir inte stddningen godkdnd, och det finns tid, kan avflyttande hyresgast ges mojlighet att stida om. Maste
en stadfirma tillkallas debiteras kostnaden avflyttande hyresgdst. Se PiteBos folder Stadinstruktioner.

Lagenhetens nycklar ska lamnas in till kundcenter senast kl. 12.00 forsta vardagen efter avtalets slutdatum.

10.3 Omflyttningsbesiktning

Om du ska flytta inom PiteBo, bokas omgaende en omflyttningsbesiktning, det 4r detsamma som en
avflyttningsbesiktning men dér eventuella kostnader f6r onormalt slitage ska regleras inom sju kalender-
dagar for att den avflyttande hyresgésten ska fa skriva pa det nya hyresavtalet.
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